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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA | UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/350
URBROJ: 514-03-03-02/02-23-08

Zagreb, 8. studenog 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276. na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine™, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18.,
21/22., 16/23.), povodom zahtjeva Ivana Mijanovica, diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz
Splita, Makarska ulica 46. OIB: 31397169800, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjeStaka, donosi

RIESENJE

I. Ivan Mijanovi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Splita, Makarska ulica 46,
OIB: 31397169800, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina, s danom 7. prosinca 2023,

I1. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Mijanovi¢. diplomirani inZzenjer gradevinarstva iz Splita, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti
nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta, Sveudilista u Zagrebu o zavrSetku
dodiplomskog studija gradevinarstva kojom je stekao stru¢no zvanje diplomiranog inZenjera
gradevinarstva, ovjerenu presliku uvjerenja o poloZzenom struénom ispitu za obavljanje poslova
prostornog uredenja i graditeljstva Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. ovjerenu
presliku rjeSenja o upisu u Imenik ovladtenih inZenjera gradevinarstva Hrvatske komore
inZenjera gradevinarstva, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog
odnosa. policu osiguranja od odgovornosti. uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi
kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti, ovjerene
preslike rjeSenja Trgovackog suda u Splitu, broj: 4 Su-460/2019 od 6. prosinca 2019. godine te
rjeSenja Zupanijskog suda u Splitu, broj: 4 Su-763/2018 od 21. listopada 2019. godine kojima
se imenuje stalnim sudskim vjes$takom za graditeljstvo i procjenu nekretnina i popis predmeta
u kojima je obavio vjeStatenje.
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Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku |. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzaviljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilidni studij ili integrirani preddiplomski 1 diplomski sveucilidni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveucilidni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovaraju¢i podru¢ju vjesta¢enja za koje se imenuje 1
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveudilidnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucili3nog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjes$no je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to.
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomocno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Splitu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeseno kao u izreci rjesenja.

Danom izvr$nosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s podru¢jem
imenovanja iz izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstyvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se salje pgstom. odnosno
dostavlja u elektroni¢ckom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITIL:
1. Ivan Mijanovic, Split, Makarska ulica 46
2. Pismohrana-ovdje

CnlsL1gEOmMPLOgZHpD-Lw
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A. UvOD

1. ZADATAK
Narugitel] : KONSTRUKTOR-INZENJERING D.D. U STECAJU, OIB: 81356391287,
SVACICEVA 4, 21000 SPLIT
Nekretnina POSLOVNI PROSTORI NA 1. I II. KATU POSLOVNOG OBJEKTA

PETRA SVACICA 2-4, 21000 SPLIT

Temeljem naloga Narucitelja zatrazena je izrada procjene trziSne vrijednosti poslovnog prostora prvog i drugog
kata na k.¢.z. 3421/1 i 3421/5 upisane u ZK 3743.

2. STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trziStu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istraZivanje trziSta kako lokalnog
tako i Sireg okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na

ukazanom povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
IVAN MIJANOVIC
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

U Splitu 10.11.2025.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: POSLOVNI PROSTORI NA L. I II. KATU POSLOVNOG OBJEKTA
Lokacija : PETRA SVACICA 2-4, 21000 SPLIT
¢.z. ZGR 3421/3, ZGR 3421/5, k.0.Split
Dan kakvoce 10.11.2025.
Dan vrednovanja 10.11.2025.

Osnova procjene : TrziSna vrijednost

Metoda izraGuna Prihodovna metoda

Svrha procjene: Za osobne potrebe

Z.K. izvadak: E-izvadak od 04.11.2025.

Op¢inski sud: Split, ZK odjel Split

ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina

K.O. Zkul z8&br podul K.O ké.br. pos. List || Cest (m2)
. ZGR 3421/3 . 10428/3,
Split 3743 7GR 3421/5 Split 10429/2 6462 259,00

Opis nekretnine: Zgrada, kuc¢a

Povrsina Cest: 259 m2

ZK Ulozak br.: 3743

Vlasnik: KONSTRUKTOR-INZENJERING D.D., SPLIT, KRALJA PETRA SVACICA 4

Teret: IMA SUKLADNO UPISU U ZK

Legalitet: Nekretnina upisana u ZK pod A dok pod B i C nema upisa. Nekretnina ucrtana u
katastru.
Rjesenje o izvedenom stanju: KLASA: UP/I-361-03/13-04/00061, UR.BROJ:
2181/01-03-02/15-20-10 od 12.08.2020., pravomo¢no 18.09.2020. g..
Legalna nekretnina.
Pjesacki prilaz- zgrada se nalazi u dijelu gdje nije dozvoljen promet motornim
vozilima osim zurnih sluzbi.
Energo certifikat - nije dostavljeno

Godina gradnje : 1964

Adaptacija: 2000

Zamjenska godina gradnje : 1973

Oneciséenja Nisu primjec¢ena i mala je vjerojatnost da postoje

Buka Nisu uoceni vanjski izvori buke

Klasifikacija nekretnine 2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik

Alternativna upotreba Moguca

Napomene : Nekretnina predstavlja vanknjiZno vlasni$tvo, odnosno predmetni poslovni prostori
nisu etaZirani. TrZiSna vrijednost iste umanjuje se za troSkove postupka geodeta,
arhitekta, pravnika u svrhu etaZiranja te za vrijednost sanacije dijela objekta koji
vlazi. Nekretnina se nalazi na atraktivnoj lokaciji. Geometrijski podatci preuzeti su
iz skice ovlastenog geodeta te identifikacije tvrtke SKALINA d.o.o. sukladno
tlocrtnom prikazu u prilogu.

NKP : (m2) 410,50

Trzi$na vrijednost : 1.592.000,00 €

DIREKTOR :

Ivan Mijanovic¢ dipl.ing.grad.
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LOKACIJA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjeStena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski
utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovniStva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovniStva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovniStva. Kopnena povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? Sto Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediste zemlje.

Prema politi¢kom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je Clanica Vijeca Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drustveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO

B A _NW g : R S5 \ Y
Nekretnina se nalazi u centru Splita,na adresi Svaciceva 2-4, na atraktivnoj lokaciji. U neposrednoj blizini se nalaze

individualni stambeni i stambeno - poslovni objekti, trgovacki centri, HNK Split te ostali potrebni javni i druStveni
sadrzaji.

F 4 e | Y A Aiis; S 3
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Y OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj transakcija stambenih nekretnina u 2024. u
odnosu na 2023. je pao za 5,1%.

Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos ocekivanjima i s obzirom na slabljenje potraznje, cijene
stambenim nekretninama su najviSe rasle u zadnjem kvartalu 2024. kao i prvom kvartalu 2025. Ako usporedujemo kraj
2023. i 2024., cijene su na godiSnjoj razini porasle za 9,03%. lako se ocekivao porast potraznje dolaskom proljeca, ipak
investicijski potencijal za investiranje u nekretnine pada. Razlog tome je vjerojatno i globalna politicka i ekonomska
situacija, ali 1 poprili¢no visoke cijene nekretnina u Hrvatskoj.

Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se uofava stanoviti pad interesa. Dobro
postavljeni projekti s realnim cijenama brzo se rasprodaju, no postoje i oni sa nerealnim oc¢ekivanjima. Strani drzavljani su
stjecali za 5,3% stambenih nekretnina manje nego u 2024. pa je tako ukupno bilo 11.616 stjecanja u 2024. To je jo§ uvijek
gotovo 37% svih stjecanja stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Posebno su usporila stjecanja njemackih i austrijskih
drzavljana pa tako sada ve¢ dvije godine zaredom najveci broj stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi iz Slovenije pa tek
onda iz Njemacke i Austrije. Kamate na stambene kredite su i dalje prihvatljive, a kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali
uvjeti kreditiranja nisu se bitno postrozili. TrziSte je u i§¢ekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine, koji je proizasao
iz donesene stambene politike. Ocekuje se povecanje ponude, posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu
stanova. Povecanje ponude bi ipak moglo usporiti daljnji rast cijena nekretnina pa ¢ak i smanjiti cijene nekim rabljenim
nekretninama u 2025.

B N I ndex BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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Traiene i postign ute cijen e Graf pokazuje kretanje trazenih i postignutih cijena u HR za stanogradnju - na temelju
podataka iz baze Burze nekretnina.
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

10.11.2025. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo se sluzili podacima dostavljenim od strane Naruditelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemljiSnika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljucen
Kanalizacija prikljucen
Toplovod nije prikljucen
Telefon prikljucen

El. struja prikljucen
Plin nije prikljucen
ZGRADA

Temelji Betonski
Hidroizolacija poda Izvedena

Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

POSLOVNI PROSTORI

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova

Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

Mrezna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

OSOBNO | POVJERLJIVO

Nije izvedena

Kamena, dijelom betonski a dijelom opeka
Kamen

AB ploca

Ravni AB krov + izolacija

ugradena

Kamen, zbuka-+boja

ALU ostakljena

PVC

Ne

Gipskartonske ploce i opeka
Boja, keramika

keramika, parket

drvena

Da

Da

Da

Da

ne/ne

nekretnina je adaptirana 2000. godine odnosno nadograden je drugi kat

Nekretnina je stara 61 godinu, u pojedinim prostorijama vidljivo vlaZenje, potrebna
djelomi¢na sanacija.



3. GEOMETRIJSKI PODACI

Netto korisna povrSina (NKP) - Neto korisna povrSina poslovnih prostora, preuzeta iz dostavljene tehnicke
dokumentacije, te pomnoZena s koeficijentom korisne povrsine sukladno zakonu i Pravilniku.

POSLOVNI PROSTOR
01 KAT
¢.z. 3421/3

P (m2) koef NKP
Ured 17,50 x 1,00 = 17,50 m2
Ured 9,93 x 1,00 = 9,93 m2
Ured 13,87 x 1,00 = 13,87 m2
Ured 12,90 x 1,00 = 12,90 m2
Hodnik 15,00 x 1,00 = 15,00 m2
Ured 9,49 x 1,00 = 9,49 m2
Ured 9,75 X 1,00 = 9,75 m2
Stubiste 9,97 x 1,00 = 9,97 m2
Hodnik 7,76 x 1,00 = 7,76 m2
Hodnik 12,20 x 100 = 12,20 m2
Ukupno ¢.z. 3421/3 118,37 118,37 m2
¢.z. 3421/5

P (m2) koef NKP
Ured 7,77 x 1,00 = 7,77 m2
Sprema 1,79 X 1,00 = 1,79 m2
Sprema 1,81 x 1,00 = 1,81 m2
Ured 11,57 X 1,00 = 11,57 m2
Ured 31,21 X 1,00 = 31,21 m2
Ured 27,10 X 1,00 = 27,10 m2
Hodnik 20,40 X 1,00 = 20,40 m2
Ured 10,41 X 1,00 = 10,41 m2
Ured 8,97 x 1,00 = 8,97 m2
Ukupno ¢.z. 3421/5 121,03 121,03 m2

OSOBNO | POVJERLJIVO 10



02 KAT

¢.z. 3421/3
P (m2) koef NKP
Hodnik 7,06 x 1,00 = 7,06 m2
Stubiste 9,24 x 1,00 9,24 m2
Ured 5,19 x 1,00 5,19 m2
Ured 11,85 x 1,00 11,85 m2
Ured 14,43 x 1,00 14,43 m2
Ured 14,68 x 1,00 14,68 m2
Ured 13,55 x 1,00 13,55 m2
Hodnik 19,36 x 1,00 = 19,36 m2
Ukupno 3421/3 95,36 95,36 m2
¢.z. 3421/5
P (m2) koef NKP

Hodnik 16,57 x 1,00 = 16,57 m2
Ured 13,27 x 1,00 13,27 m2
Ured 11,59 x 1,00 11,59 m2
Ured 11,38 x 1,00 11,38 m2
wC 3,71 x 1,00 3,71 m2
Ured 9,45 x 1,00 9,45 m2
Ured 9,77 x 1,00 = 9,77 m2
Ukupno ¢.z. 3421/5 75,74 75,74 m2
UKUPNO POSLOVNI PROSTORI: = 410,50 m2
Bruto korisna povrsina (BKP) = = 492,60 m2
Netto korisna povrSina (NKP) = = 410,50 m2
Volumen objekta (BV) BKP X 2,8 = 1.379,28 m3
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Bruto korisna povrsina (BKP) = 492,60 m2
Netto korisna povrsina (NKP) = 410,50 m2
Volumen objekta (BV) 1.379,28 m3
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obicaje u uobi¢ajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice o nekretnini te trzisno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti Prihodovnom
metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih najmova te nekretnina oglaSenih za najam na trzistu. Ovaj pristup je
zasnovan na podacima sa trziSta ali se zasniva na dostupnost novijih i izravno usporedivih ugovora o najmu koji su javno
dostupni u smislu Regulative 575 EU ¢l 199, §ta jos uvijek nije situacija u RH.

Slijedom dostupnih trzi$nih podataka, vrsti nekretnine i namjeni procjene istu smo napravili metodom kapitalizacije
buduceg prinosa. Neto prinos nekretnine izracunali smo na nacin da smo od trzi$no odrzivog ukupnog prihoda od najma
odbili sve troskove i izraCunali NOP. Takav neto prihod kapitalizirali izlaznom stopom kapitalizacije (EY) koja se
izraunava iz inicijalne stope (IY) i preostalog vijeka uporabe nekretnine za TV=NOP/EY. Analizom trzista kao i same
nekretnine izraGun smo temeljili na ulaznim podacima kako slijedi u nastavku uz prepostavku da svi troskovi
funkcioniranja i odrzavanja prostora tijekom najma idu na teret Najmoprimca.
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5.  USPOREDNE NEKRETNINE

Usporedne nekretnine - poslovni prostor
Za potrebe ove procjene koristili smo podatke prikupoljene iz sustava e nekretnina, a koji podaci se odnose na ugovore o
zakupu poslovnih prostora kao i podatke odnosno ugovore o najmu poslovnih prostora na istom i slinim lokacijama

prikazane u prilogu.

Nekretnina 1

Poslovni prostor u Splitu, Svaci¢eva 5, povrsine 116,00 m2. Najam ugovoren 29.03.2024., iznos od 3.000,00 €. Nekretninu
nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

Informacije

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)

Vrijednost atributa
2089727
10.11.2025.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Vrsta ugovora Z - ZAKUP
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 02.04.2024
Povrsina u prometu 116,00 KO-/
Ugovorena mjese¢na najamnina/zakupnina (KN) 22.603,50 1553703/5
Ugovorena mjese¢na najamnina/zakupnina (EUR) 3.000,00
Datum ugovora 29.03.2024
POREZI:
* Promet podlijeze placanju PDV-a NE |
* Stopa PDV-a (%) 25 |
e PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE 13703/6
¢ Optiranje NE 32/1
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Nekretnina 2

GRAD - MIJESOVITO 2

M2 - MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO

POSLOVNA

»

Poslovni prostor u Splitu, Bihacka ulica br. 2, povrsine 210,64 m2. Najam ugovoren 04.06.2025., iznos od 6.004,14 €.
Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)

Vrijednost atributa
2361239
10.11.2025.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

L

SPLIT 5706/3

Vrsta ugovora Z - ZAKUP %7 JE
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 18.08.2025 A
Povréina u prometu 210,64 ———
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN) 45.238,19
Ugovorena mjese¢na najamnina/zakupnina (EUR) 6.004,14 L
Datum ugovora 04.06.2025 \
POREZI:

¢ Promet podlijeZe pla¢anju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

¢ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

¢ Optiranje NE
Status podatka EVALUACIJA U TIJEKU

Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka
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Nekretnina 3

Poslovni prostor u Splitu, Staréeviceva ulica br. 8, povrSine 100,55 m2. Najam ugovoren 19.07.2024., iznos od 2.500,00 €.

Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet).

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodaijnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povréina u prometu
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjese¢na najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

* Promet podlijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

¢ PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
* Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Prikaz procjenivane i usporednih nekretnina
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Vrijednost atributa

2149110
10.11.2025.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z - ZAKUP
22.07.2024
100,55
18.836,25
2.500,00
19.07.2024

NE
25
NE
NE

PROVEDENA EVALUACIJA
GRAD - MJESOVITO 2

M2 - MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO
POSLOVNA
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Indeks cijena stambenih nekretnina

Indeksi (@ 2015. = 100)%)

cROA
OF SETATISTICS

postojeci
Godina Tromjesecje stambeni stambeni |Grad Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti
New Existing City of Adriatic

ti Othert

QUL dwellings dwellings Zagreb coast =

Ql 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31

e Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,3 115,9

’ Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35

Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45

Ql 134,19 113,37 132,8 145,43 132,8 115,71

2021 Q2 139,03 118,77 143 152,55 134,34 122,17

‘ Q3 141,44 120,3 145,56 154,6 138,18 122,62

Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37

Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32

5022 Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,8

’ Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,8 139,65

Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19

Qi 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22

SOE Q2 179,63 154,7 184,58 199,62 170,86 165,78

’ Q3 180,09 158,63 184,39 204,4 168,5 162,69

Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17

Qi 189,41 156,03 195,82 210,3 181,47 170,84

5024 Q2 197,53 163,11 204,12 218,4 188,98 180,96

’ Q3 202,19 165,56 209,28 220,1 195,35 189,95

Q4 205,1 167.68 212,25 226,36 195,5 189,84

Ql 214,18 178,35 220,66 237,37 201,93 202,52

SO Q2 223,65 181,03 232,18 245,11 212,31 213,86
i Q3
Q4
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5.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvo¢éi)

NKP=

PODACI O
NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

STATISTICKA OBRADA

410,50 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad Split Split Split Split
Nekretnina poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - najam najam najam
Datum transakcije/objave 4Q2025 1Q2024 2Q2025 3Q2024
Povrsina (m2) 410,50 116,00 210,64 100,55
Cijena (€) - 3.000,00 6.004,14 2.500,00
Cijena po m2 - 25,86 28,50 24,86
Protok vremena 4Q2025 1Q2024 2Q2025 3Q2024
DZS indeksi cijena nekretn. 212,31 181,47 212,31 195,35
Vremensko uskladenje - 17,0% 0,0% 8,7%
Korigirana vrijednost po m2 - 30,26 28,50 27,03
Lokacija-kategorija vrlo dobra vrlo dobra vrlo dobra vrlo dobra
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 410,50 116,00 210,64 100,55
(-20% do +20%) 0% 0% 0%
Namjena poslovni prostor poslovni prostor poslovni prostor | poslovni prostor
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Stanje zgrade lose dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - -5% -5% -5%
Pozicija 01-02 Kt prizemlje prizemlje prizemlje
(-20% do +20%) - -15% -15% -15%
Starost vise od 50 god vise od 50 god vise od 50 god vise od 50 god
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Opce stanje prostora dobro dobro dobro dobro
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - -20% -20% -20%
Korigirana vrijednost po m2 22,88 2421 22,80 21,62
Ukupno korigirana cijena 22,88 24,21 22,80 21,62
Odstupanje od prosjeka 1,3 -0,1 -1,3
Kvadrat odstupanja 3,3 1,8 0,0 1,6
Standardna devijacija - o 1,1
Dvosturuka devijacija - 26 2,1
Odstupanje od prosjeka 6% 0% -5%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 20 (+) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
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FK matrica

A — Lokacija/trziite

B — zgrada opéenito

C — stanje zgrade

Uporabivest v pot-
punosti 1 dugoroéno

1zvrana lokacya®
» welila potrainga za

wrlo dobra
infrastrulctura

nema oitsten)a
» puna stabilnost

Faktor koniterya wgrades (FK)

dana'osigurana wvrstom zerads » vrlo dobro » puna vporabivost
1 = slcoro nemainama oblikovanj= = daljnj= koristenje
ponvde = dobra prostorna nijs smanjeno
organizacija
= vizola flelsibilnost
Uporabivest dovoljna [vrlo dobra lokacija*  |vrlo dobra mala ostecenja
i duzoroénije danal » redovita potraznja | infrastrulctuera = puna stabilnost
osigurana zz vrstom zgra- de » dobro oblikovanjz = joi dobra
" » mala ponuda oblikovan)= vporabivost
< » dobra prostorna » daljnje koriftenje
organizaci)a jedva smanjeno
= dovolina
flakesibilnost
Uporabivest smanje- |dobra lokacija* dovolina jasna ostecenja
na, ali srednjoroéno »jod postoji infrastruktura » smanjena stabilnost
dana'osizurana potrainja za vrstom |+ progjeino » progjeéna
zrrads oblikovan)= vporabivost
3 » dovoljna ponuda » progjedna prostorna | = daljnje koristenjs
organizacija smanjeno
* zmjerena
flakesibilnost
Uporabivost ograni- |vmyjerena lokacija® dovolina ja:nz oitscena
feno danz'osigurana | * mals potrafmya za infrastruktura » smanjena stabilnost
wvrstom zgrads » WTjerEno * zmanjena
4 » bogata ponuvda oblikovanj= vporabivost

= umjerana prostorna

= daljnj= koristenje

L

organizacija jasno smanjeno

» mala flelsibilnost
Uporabivest loda lokacija* nedovoljna znatna ostecenja
lratloroéno danal = jadva postojiine infrastrulctura » smanjena stabilnost

osigurana

postoji potraznja za
wvrstom zgrads
» welilca ponpda

* nmjereno
oblikovan)=

» nadovolina
prostorna organizacija
* bar flalksibilnosti

= nadovolina
vporabivost

» daljmje koriiten)e
samo kratlo- roéno

* ___ lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipiénih za zgradu

Odabrani FK: 2,00
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Ukupna povrsina poslovni prostori 410,50 m2
Prosjec¢ni prihod od najma po m2 mjese¢no 22,88 €
namjena kol najamnina | zauzetost prosjek EBP
opis m2 €/m2 mj % €/m2mj €
poslovni prostor 410,50 22,88 100% 22,88 112.691
5.3.  TrziSna vrijednost (prihodovna metoda)
|Izraéun predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja
|FK matrica A B C
1 2 2 odabrano FK = 2
starost gradevine G 52 god OVK 100 god
relativna starost G/OVK 52 % postotak OVK 58 %
OOVK 58 god
QOdabir stope kapitalizacije (IY)
kategorija: | poslovni prostor 4,5% 6,0% 5,5 %*
prilagodavanje stope kapitalizacije : polozaj 0 %
kvaliteta gradevine 0 %
rizik naplate 0 %
gospodarska situacija 0 %
razvojni potencijal 0 %
odabrano 5,5 %
Efektivni bruto prihod-godisnji (EBP) = 112.691 €
Troskovi (% EBP) [ 15,0% | -16.904
Neto operativni prihod-godisnji (NOP) = 95.787 €
Stopa kapitalizacije-1Y (%) | | Trajanje uporabe - OOVKl 5,5 | | 58
Multiplikator 1,06
Faktor kapitalizacije - M 17,37
Izlazna ili stopa nekretnine-EY (%) 0,00%
Umanjenje - 30.000,00 € za sanaciju ovlaZenih povrsina. 30.000 €
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (TV) 1.633.549,35 €

ZAKLJUCAK - VRIJEDNOST PRIJE UMANJENJA

Povrsina nekretnine
Vrijednost po m2

TrZisna vrijednost 1.633.549,35 €
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Napomena:
TrziSna vrijednost predmetne nekretnine bit ¢e umanjena za trosak uknjiZbe, etaZiranja te sve
radnje potrebne da se ista upise u ZK.

Povrsina 410,50 €/m’
Trosak geodeta, arhitekta, pravnika 100,00 €/m?
Umanjena vrijednost po m2 41.050,00 €/m?

ZAKLJUCAK - Vrijednost nekretnina nakon umanjenja :

Povrs§ina nekretnine 410,50 m2
Vrijednost po m2 3.879,41 €/m2
Trzisna vrijednost 1.592.499,35 €

ZAKLJUCAK - Vrijednost poslovnih prostora &.z. ZGR 3421/3 :

Povrs§ina nekretnine 213,73 m2
Vrijednost po m2 3.879,41 €/m2
Trzi$na vrijednost 829.147,10 €

ZAKLJUCAK - Vrijednost poslovnog prostora na prvom katu na &.z. 3421/5 :

Povrs§ina nekretnine 196,77 m2
Vrijednost po m2 3.879,41 €/m2
Trzi$na vrijednost 763.352,25 €
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G. MISLJENJE / ZAKLJUCAK

U skladu sa Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu:  POSLOVNI PROSTORI NA L. I II. KATU POSLOVNOG OBJEKTA

na adresi: PETRA SVACICA 2-4, 21000 SPLIT

narucitelja: KONSTRUKTOR-INZENJERING D.D. U STECAJU, OIB: 81356391287, SVACICEVA 4,
Misljenja smo da jenadan  10.11.2025.

- TrziSna vrijednost ¢.z. 3421/3 :

| 829.147,10 € |

- ZaokruZeno sukladno Zakonu (¢lanak 68. stavka 5. - NN78/15 i NN 105/15)
| 829.000,00 € |

- Trzi$na vrijednost ¢&.z.3421/5:

| 763.352,25 € |

- Zaokruzeno sukladno Zakonu (¢lanak 68. stavka 5. - NN78/15 i NN 105/15)
| 763.000,00 € |

- TrziSna vrijednost sveukupno poslovnih prostora

| 1.592.000,00 € |

Napomena:

Navedena trZiSna vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja

nekretnine.
OVLASTENI PROCJENITELJ
IVAN MIJANOVIC, dipl.ing.grad.
U Splitu, 10.11.2025. Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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I. PRILOZI
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PRILOG 1
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PRILOG 2
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ﬁ NESLUZBENA KOPIJA

e
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISHOKNJLZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 04.11.2025. 09:14 Werificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK ulogka: 3743
Broj zadnjeg dnewnika: Z-47772/2018 VISE ZK TLJELA

Aktivne plombe: £-33324/2022, £-28028/2023 (E-2), £-2B028/2023 (E-3), £-28028,2023 (E-6), Z-23145/2024 (E-T), Z-
23145/2024 (E-8), £-24311/2024 (E-2), £-2431172024 (E-3), £-24311/2024 (E-6), Z-2858W2024 (E-1), £-28539/2024 (E-T),
Z-28589/2024 (E-B), Z-23771/2025 (E-T), Z-23771/2025 (E-8), Z-30942/2025 (E-2), Z-30942/2025 (E-3), Z-30942/2025 (E-B),
Z-48080/2025 .

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljista Oznaka zemljigta . Primjedba
_ (kat. jutro [ chw m2
cestice)
1. ZGR 978 |KUCA 58
2. ZGR KUCA, SVACICEVA ULICA 4 383
34241

3. ZGR ZGRADA, SVACICEVA ULICA 4 88
342112

4. |ZGR ZGRADA, SVACICEVA ULICA 4 161
342173
5. |ZGR ZGRADA, SVACICEVA ULICA 2 288
342114
6. ZGR ZGRADA, SVACICEVA ULICA 2 98
3424/5
7. |ZEM VRT
8990/1

Rbr.

UKUPHNO: 1076

DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Pred. 25. sijetnja 2013. Z-962/13-218

Ma temelju RjeSenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, ZABILIETEA

1 Klasa: UP/I-512-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-01/6-12-9 od 13. studencg 2012. godine
zabiljeZuje se da éest. zgr. 978, 3421/, 3421/2, 3421/3, 3421/4 i 3421/5, zona B (djelomiina
zastita povijesnih struktura) ima svojstvo kulturnog dobra.
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio & neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Prvi kat, koji e sastoji od uredzkih prostorija i nuzprostorija, povréine 365,00 m2, sa pravom
sukoridtenja stubi$ta kao posebnih zajednickih dijelova zgrade, SvacCiceva 4, Cest. zgr. 342111

KONSTRUKTOR-INFENJERING D.D. U STECAJU, OIB: 81356391287, SVACICEVA 4, 21000 SPLIT

Zemiljisnchknjzni mvadak (datem | wigeme izrade) 04 11.2025. 09:18:16 Siranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK, ulcZak

Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK ulogka: 3743

B
Vlastovnica

VISE ZK TLELA

Rbr. Sadriaj upisa

Primjedba

1.2 ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Pred. 21. studenog 2017. Z-41276/M17
Ma temelju Rjedenja Trgovatkog suda u Splitu poslowni broj 14. St-1196/2016 od 16. studenog
2017. godine, zabiljefuje se otvaranje steajnog postupka nad duZnikom Konstruktor infenjering
d.d. Split, Svaiiteva 4, OIB: 81356391287.

2. Suvlasnicki dio = neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Drugi kat, koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, povriine 365,00 m2, sa pravom
sukoristenja stubista kao posebnih zajednickih dijelova zgrade, Svaciceva 4, Cest. zgr. 34211
KONSTRUKTOR INZEMJERING D.D., SPLIT

22 ZABILJEEE!-A, OTVARANJE STECAJNOG POSTU PKA, Pred. 21. studenog 2017. 2-41276/17
Ma temelju Rjedenja Trgovaikog suda u Splitu poslowvni broj 14. St-1196/2016 od 16. studenog
2017. godine, zabiljeZuje se otvaranje stecajnog postupka nad duZnikom Konstruktor infenjering
d.d. Split, Svaiiteva 4, OIB: 81356391287

3. Suvlasnicki dio & neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO ({E-3)

Treci kat, koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, povriine 365,00 m2, sa pravom
sukoridtenja stubi$ta kao posebnih zajednickih dijelova zgrade, Svaciceva 4 Cest. zgr. 34211

KONSTRUKTOR-INZENJERING D.D., SPLIT, KRALJA PETRA SVACICA 4

3.1 ZABILJEEE!-A, OTVARANJE STECAJNOG POSTU PEA, Pred. 21. studenog 2017. Z-41276M17T
Ma temelju Rjedenja Trgovatkog suda u Splitu poslowvni broj 14. S1-1196/2016 od 16. studenog
2017. godine, zabiljefuje se otvaranje steajnog postupka nad duZnikom Konstruktor infenjering
d.d. Split, Svaiiteva 4, OIB: 81356391287.

4. Suvlasnicki dio = neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (=11

Cetwrti kat, koji e sastoji od Eetiri stana povriine 383 m2 sa pravom sukori$tenja stubidta, kao
posebnih zajednickih dijelova zgrade, Svaciceva 4, cest. zgr. 34211

DRUSTVENO VLASHISTVO

21  pravo koristenja ima:
SKUPSTINA OPCINE SPLIT-ODJEL ZA STAMBEME POSLOVE

5. Suvlasnicki dio = neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO ({E-5)

Prvi kat, koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, povriine 265,00 m2, sa pravom
sukoristenja stubi$ta kao posebnih zajednickih dijelova zgrade, Svaciceva 2, Cest. zgr. 3421/4.
KONSTRUKTOR-INZENJERING D.D. U STECAJU, OIB: 81356391287, SVACICEVA 4, 21000 SPLIT

51 ZABILJEEBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTU PKA, Pred. 21. studenog 2017 Z-41276/M7T
Ma temelju Rjedenja Trgovatkog suda u Splitu poslowvni broj 14. S1-1196/2016 od 16. studenog
2017. godine, zabiljeZuje se otvaranje stefajnog postupka nad duZnikom Konstruktor inZenjering
d.d. Split, Svaiiteva 4, OIB: 81356391287

53 ZABILJEEBA, Pred. 27_ travnja 2023. godine Z-20170/23 Ma temelju tuZbe od 15. 05. 2019.
godine, zabiljeZuje se tuZba radi pobijanja duZnikovih pravnih radnji u pravnoj stvari tuZitelja
Konstruktor-inZenjering d.d. u steéaju, OIB 81356391287, Svaticeva 4, Split protiv tuZenika
Konstruktor plan d.o.o., OIB 39834308560, Svaiiteva 4, Split, glede prvog kata povriine 265,00
m2, a koja se vodi pred Trgovaé kim sudom u Splitu pod br. P-231/19.

6. Suvlasnicki dio = neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-&)

Drugi kat, koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija, povriine 265,00 m2, sa pravom
sukoristenja stubista kao posebnih zajednickih dijelova zgrade, Svaciceva 2, Cest. zgr. 3421/4

KONSTRUKTOR INZEMJERING D.D., SPLIT

6.1 ZABILJEEE!-A, OTVARANJE STECAJNOG POSTU PKA, Pred. 21. studenog 2017. 2-41276/17
Ma temelju Rjedenja Trgovatkog suda u Splitu poslowni broj 14. St-1196/2016 od 16. studenog
2017. godine, zabiljeZuje se otvaranje stecajnog postupka nad duZnikom Konstruktor infenjering
d.d. Split, Svaiiteva 4, OIB: 81356391287

7. Suvlasnicki dio = neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO {E-T)
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

erificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK ulogka: 3743

B
Vlastovnica

VISE ZK TLIELA

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

Treci kat, koji se sastoji od uredskih prostorija i nuzprostorija povriine 2056 m2 sa pravom
sukorigtenja stubista kao pozebnih zajednickih dijelova zgrade, Svaciceva 2, Cest. zgr. 3421/4
DRUSTVENO VLASNISTVO

21  pravo koristenja:
HIDROELEKTRAMA NA CETINI OMIS

71 Zaprimljeno 15.03.2022.g. pod brojem Z2-1051272022

ZAEIIL..IEEE!-A, QODBIJENI PRIJEDLOG, prediagatelja upisa Konstruktor-inZenjering d.d. u stetaju
kojim trazi uknjizbu prava viasndtva E-7 na svojem ime za cijelo.

8. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASMISTVO {E-8)

Cetvrii kat, koji se sastoji od "crvenog kutiéa” povriine 265,00 m2, sa pravom sukoridtenja stubista
kao posebnih zajedniékih dijelova zgrade, Svaciceva 2, ¢est. zgr. 3421/4

B.1. Suvilasnicki dio etaze: 1/2
KONSTRUKTOR-INZEMJERING D.D. U STE(-.‘.A..IU, OIB: 81356391287, SVACICEVA 4, 21000 SPLIT

512 ZAEIILJEEE!-A, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Pred. 21. studenog 2017. Z-41276/M7
MNa temelju Rjedenja Trgovatkog suda u Splitu poslowvni broj 14, St-1196/2016 od 16. studenog
2017. godine, zabiljeZuje se otvaranje stefajnog postupka nad duZnikom Konstruktor inZenjering
d.d. Split, Svafiteva 4, OIB: 81356391287

8.2. Suvlasnicki dio etaZe: 1/2
DRUSTVEMO VLASNISTVO

822 = pravom koristenja:
HIDROELEKTRAMNA NA CETINI OMIS

83 Zaprimljeno 15.03.2022 g. pod brojem Z-10512/2022

ZAEIIL..IEEE!-A, QODBIJENI PRIJEDLOG, prediagatelja upisa Konstruktor-inZenjering d.d. u stetaju
kajim trai uknjizbu prava viasnitva E-T na svojem ime za 1/2 dijela.

9. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASMISTVO {E-9)

Stan na IV. (Eetvrtom) katu u povréini od 88,79 m2, oznaéen br. 1, koji se sastoji od tri sobe,
kuhinje, blagovaonice, kupaonice, hodnika, balkona, na cest. zgr. 342171

9.1. Suvlasnicki dio etafe: 1/2

VICKOVIC LINDA, OIB: 93506296626, GETALDICEVA 6, 21000 SPLIT

9.2. Suvilasnicki dio etaze: 1/2

VIDAK GERZELJ VEDRAMA, OIB: 74019079345, IMOTSKA 26, 21000 SPLIT

10. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASMISTVO (E-10)

Stan na IV.(Eetvrtom) katu, oznacen br. 4, u povréini od 66,71 m2, a sastoji se od dvije sobe,
dnevnog boravka, kuhinje, kupaonice i balkona, na éest. zgr. 3421/

10.1. Suvlasnicki dio etaZe: 1/6
KESIC GO RAN, OIB: 80609779309, SVACICEVA 4, 21000 SPLIT

10.2. Suvlasnicki dio etaze: 1/6
KESIC L"ELJAHA, OIB: 54688039694, ULICA LUKE BOTICA 6, 21210 SOLIN

10.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/3
KESIC GO RAN, OIB: BD6097T9309, SVACICEVA 4, 21000 SPLIT
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 3743

B
Vlastovnica

VISE ZK TLIELA

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

10.4. Suvlasnicki dio etaZe: 1/3
KESIC ZELJAMA, OIB: 54688039694, ULICA LUKE BOTICA 6, 21210 SOLIN

11. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO {E-11)

Stan na IV. (Cetvrtom) katu, oznaCen br. 2, povriine od 43,98 m2, koji se sastoji od dvije sobe,
kuhinje, kupaonice, hodnika i balkona, u zgradi sagradenoj na ¢est. zgr. 3421/2, Svaciceva br. 4.

MIRCETA IRENA, OIB: 67615057778, TOLSTOJEVA 49, 21000 SPLIT

12. Suvlasnicki dio = neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

Poslovni prostor polozen u prizemlju, u povrsini od 975,00 m2, Svaciceva 2-4, Cest. zgr. 34241 i
Cest. 8990/1,

12.1. Suvlasnicki dio etaZe: 1/3
UJEVIC MISLAV, OIB: 75434574280

12.2. Suvlasnicki dio etaZe: 1/3
UJEVIC HRVOJE, OIB: 77764393942

12.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/9
ZORICA ANTE, QIB: 68212735396, DRVENICKA 10, 21000 SPLIT

12.4. Suvlasnicki dio etaZe: 1/9
ZORICA MARA, OIB: 77515361914, KMANSKI PRILAZ | 3, 21000 SPLIT

12.5. Suvlasnicki dio etaze: 1/9
ZORICA JELENA, OIB: 99839879037, NAZOROV PRILAZ 5C, 21000 SPLIT

13. Suvlasnicki dio = neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO {E-13)

Stan na IV. (Cetvrtom) katu, oznacen br. 3, Sifra stana 004, povriine 36,21 m2, koji se sastoji od
jedne sobe, kuhinje, izbe, nuznika i hodnika, Svaciceva 4, Cest. zgr. 34211

SORE IVANKA, OIB: 41902134775, SPLIT, KRALJA PETRA SVACICA 4

ROB. 05, 10. 1937,

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 MNekretnine upisane u ligtu A |, uknjiZuje se kao:
DRUSTVENO VLASNISTVO
21 kao nositel] prava koristenja:
SKUPSTINA OPCINE SPLIT
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Pred. 17. srpnja 2013, Z-T955/13
Na temelju rjedenja Republike Hrvatske, Ministarstva kulture, Uprave za zastitu
kulturmne bastine, klasa:UP/1-612-08/08-06/0275, Urbroj: 532-04-01-04/11-13-17,
u Zagrebu, 15. svibnja 2013. godine, a na teret cest. zgr. 978, test. zgr. 34211,
test zgr. 3421/2, Eest. zgr. 3421/3, Eest. zgr. 3421/4 i Eest. zgr. 3421/5, uknjiZuje
se pravo prvokupa, u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA
Zemljisnoknjizni Zvadak (datem i vrjgeme izrede) 04 11.20235. 09:18:17 Sdranica: 4
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 329835, SPLIT

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloka: 3743
VISE ZK TLIELA

Rbr. Sadriaj upiza

Iznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 2

1.1 Pred. 31. kelovoza 2004. Z-5644/04

Ma temelju ugovora o dugoroénom kreditu od 20.07.2004. god., a na teret drugog
kata od 365,00 m2, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od osamstopedesettisuca
eura i nuzgredica, na korist:

HVEB SPLITSKA BANKA D.D. SPLIT

850.000.00 EUR

1. Na suvlasnicki dio: 2

1.1 Pred. 28. travnja 2010. Z-3932M0

Ma teret drugog kata koji se sastoji od uredskih prostorija | nuzprostorija, povriine
365,00 m2, a na temelju sporazuma radi osiguranja novéene trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava reg. broj 102/10, od 31. oZujka 2010. godine,
uknjifuje se pravo zaloga u iznosu od stodevedesetpetmiljunakuna uz
pripadajuée kamate i nuzgredice, a sve u korist:

SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16

195.000.000,00
KM

2. Na suvlasnicki dio: 2

2.1 Pred. 28. travnja 2010. Z-3933M10

Ma teret || {drugog) kata, koji & sastoji od uredskih protorija i| nuzprostornija,
povriine 365,00 m2, u zgradi sagradencj na fest. zgr. 3421/1, a na temelju
Sporazuma radi osiguranja noviane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava reg.
br. 113M0 "U Splitu, dana 31.03.2010.", uknjiZuje se ugovormo pravo zaloga u
ukupnom iznosu od jedanmilijundevetstot etrdesetpettisu advjestoSezdesettri
eura i tridesetdva centa u kunskoj protuvrijednosti uvecano za kamate, naknade,
troékove i ostale nuzgredice, u korist:

SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 63326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16

1.945.263,32
EUR

3. Na suvlasnicki dio: 2

3.1 Pred. 26. listopada 2011. Z-11277M11

MNa teret drugog kata, koji se sastoji od uredskih prostorija | nuzprostorija,
povréine 365,00 m2, a na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane tragbhine
zasnivanjem zaloZnog prava reg br. 549/11 od 26.07_2011. godine, uknjiZuje se
pravo zaloga u iznosu od sedammilijunapetstotisuéa kuna sa pripadajuéim
kamatama i nuzgredicama, u korist:
SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D., OlB: 63326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16

32 GLAVNI ULOZAK - za SPOREDNE ULOSKE vidi Z U. 2018, 2017, 1815, 1816,
1817 sve K.O. Kadtel Suturac.

7.500.000,00 KN

1. Na suvlasnicki dio: 3

1.1 Pred. 7. srpnja 2011. Z-7728/11

Ma teret |l (tre¢eq) kata, koji se sastoji od uredskih prostorija | nuzprostorija,
povréine 365 m2 u zgradi sagradenoj na cest. zgr. 342171, viasniitva
Konstruktor-inZenjerong d.d. Split, a na temelju Dodatka broj 2 Sporazumu radi
osiguranja nové ane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava broj 102/10 od 30.
lipnja 2011. godine, uknjifuje se zaloZno pravo U iznosu od
stodevedesetpetmilijunakuna, uvetano za kamate, naknade i trodkove, prema
uvjetima iz Ugovora, u korist:

SOCIETE GEMERALE - SPLITSKA BANKA D.D., O1B: 69326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16

195.000.000,00
KN

1. Na suvlasniéki dio: 3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 3743
VISE ZK TIJELA

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.1 Pred. 26. listopada 2011. Z-11277/11 7.500.000,00 KN

Ma teret treceq kata, koji se sastoji od uredskih prostorija | nuzprostorija, povrsine
365,00 m2, a na temelju Sporazuma radi esiguranja novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava reg br. 549/11 od 26.07_2011. godine, uknjiZuje se
pravo zaloga u iznosu od sedammilijunapetstotisuéa kuna sa pripadajudim
kamatama i nuzgredicama, u korist:
SOCIETE GEMNERALE - SPLITSKA BANKA D.D., 01B: 69326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16

12 GLAVNIULOZAK - za SPOREDNE ULOSKE vidi Z.U. 2018, Z.U. 2017, Z.10.
1815, Z U 1816 1 Z 1. 1817 sve K.O. Kaitel Suéurac.

1. Na suvlasnicki dio: 6
1.1 Pred. 31. kelovoza 2004. Z-23644/04 850.000,00 EUR

Na temelju ugovora o dugoroénom kreditu od 20.07 .2004. god_. a na teret drugog
kata od 265,00 m2, uknjiZuje se pravo zaloga u iznosu od osamstopedesettisuta
eura i nuzgredica, na korist:

HVEB SPLITSKA BANKA D.D. SPLIT

1. Na suvlasnicki dio: 6

1.1 Pred. 2B. travnja 2010. Z-3932M0 195.000.000,00
KM
Ma teret drugog kata koji se sastoji od uredskih prostorija | nuzprostorija povriine
265,00 m2, a na temelju sporazuma radi osiguranja noviane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava reg. broj 102/10 od 31. oZujka 2010. godine,
uknjifuje se pravo zaloga u iznosu od stodevedesetpetmiljunakuna uz
pripadajuce kamate i nuzgredice, a sve u korist:
SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D. , OIB: 69326397242, SPLIT,

RUDERA BOSKOVICA 16
2. Na suvlasnicki dio: 6
21 Pred. 28. travnja 2010. Z-3933/M10 1.945.263,32
EUR
Ma teret |l (drugog) kata, koji se sastoji od uredskih prostorija | nuzprostorija,
povréine 265,00 m2, u zgradi sagradencj na Eest. zgr. 3421/4, a na temelju
Sporazuma radi osiguranja noviane trafbine zasnivanjem zaloZnog prava req.
br. 11310 "U Splitu, dana 31.03.2010.", uknjiZuje se ugovormno pravo zaloga u
ukupnom iznosu od jedanmilijundevetstof etrdesetpettisué advjestodezdeseattri
eura i tridesetdva centa u kunskoj protuvrijednosti uvedano za kamate, naknade,
troékove i ostale nuzgredice, u korist:
SOCIETE GENERALE-SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16
3. Na suvlasnicki dio: 6
3.1 Pred. 26. listopada 2011. Z-11277/11 7.500.000,00 KN
MNa teret drugog kata, koji se sastoji od uredskih prostorija i| nuzprostorija,
povréine 265,00 m2, a na temelju Sporazuma radi ogiguranja novéane traZbine
zasnivanjem zaloZnog prava reg br. 549/11 od 26.07_2011. godine, uknjiZuje se
pravo zaloga u iznosu od sedammilijunapetstotizuéa kuna sa pripadajucim
kamatama i nuzgredicama, u korist:
SOCIETE GENERALE - SPLITSKA BANKA D.D., OIB: 69326397242, SPLIT,
RUBERA BOSKOVICA 16
3.2 GLAVNIULOZAK - za SPOREDNE ULOSKE vidi Z.U. 2018, Z.U. 2017, Z.L.
1815, Z.U. 1816 i ZU. 1817 sve K.O. Kastel Sucurac.
1. Na suvlasnicki dio: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 329835, SPLIT

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 3743

Pred. 22_ srpnja 2016, Z-168274/16=2-13850/17) Na teret Il. (drugog) kata, koji se
sastoji od uredskih prostorija | nusprostorija, povréine 265,00 m?, a na temelju
Rjedenja Optéinskog suda u Splitu poslowni broj OWVR-3789/16 od 14. srpnja 2016.
godine, uknjiZuje se pravoe zaloga radi esiguranja novéane trazbine u iznosu od
tridesetiedanmilijundevetstopetnassttisucat etinistodvadesetosam kuna i
tetrdesetfetin lipe sa zateznim kamatama kako je navedeno u citiranom
Rjedenju, kao i radi trodkova ovrinog postupka, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCHNI URED DALMACIJA

2.2 ZFABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

upisane pod st. 1.1 (poslovni broj Z-16274/16=Z-13350/M7).

VISE ZK TLIELA
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
11 UKNJ[ZBA, ZALOZNO PRAVO 31915423 44
KN
Pred. 22_srpnja 2016. Z-16274/M6>Z-13850/17) Na teret Il. (drugog) kata, koji se
sasioji od uredskih prostorija | nusprostorija, povrsine 365,00 m?, a na temelju
Rjegenja Opéinskog suda u Splitu poslovni broj OWVR-3789%16 od 14. srpnja 2016.
godine, uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od
tridesetjedanmilijundevetstopetnaesttisucat etiristodvadesetosam kuna i
tetrdesetéetin lipe sa zateznim kamatama kako je navedeno u citiranom
Rjegenju, kao i radi troskova ovrinog postupka, u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED DALMACILIA
1.2 ZABILJEZFBA, OVRSIVOST TRAZEINE
upisane pod st 1.1 (poslovni broj Z-16274/16=2-13850M 7).
1. Na suvlasnicki dio: 3
11 UKNJ[ZBA, ZALOZNO PRAVO 31915423 44
KN
Pred. 22 srpnja 2016. Z-16274/16=Z-13850/17) Na teret IIl. (re¢eqg) kata, koji se
sastoji od uredskih prostorija | nusprostorija, povréine 365,00 m®, a na temelju
Rjegenja Opcinskog suda u Splitu poslovni broj OWVR-3789%/16 od 14. srpnja 2016.
godine, uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od
tridesetjedanmilijundevetstopetnaesttisucat etiristodvadesetosam kuna i
tetrdesetfetin lipe sa zateznim kamatama kako je navedeno u citiranom
Rjedenju, kao i radi trodkova ovrinog postupka, u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCILIA - POREZNA UPRAVA,
PODRUCHI URED DALMACILIA
1.2 ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
upisane pod st. 1.1 (poslovni broj 2-18274/16=2-13850117).
2. MNa suvlasnicki dio: 6
21 UKNJ[ZBA, ZALOZNO PRAVO 31915423 44
KN

3. Na suvlasnicki dio: 9

3.1 Zaprimljeno 04.12.2019.g. pod brojem Z2-40920/2019

vezano uz B 8.1
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(8.1.1), (82.1)
UKNJIZBA, OSOBMA SLUZNOST - PRAVO PLODOUZIVANJA, RJESENJE O
MASLJERIMANJIU POSL. BROJ: 0-3525(19, UPP/OS-86/19 21.11.2019, u korist:
VIDAK VUKOSLAVA, OIB: 09740383732, SVACICEVA 4, 21000 SPLIT
4,
Zemljisncknjzni zvadak (dabem i vigeme izrade) 04112025, 09:-18:1T Stranica: ¥



[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloSka: 3743

Katastarska opcina: 329835, SPLIT L
VISE ZK TLIELA

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
4.1 Predano: 13. veljate 1929. br. 151/29 Ma temelju ugovora Split 12. sijeénja 1929,

ovierovljena u poipisu pod br. 31/29 Kotarskeg Suda u Splitu i nacria 21.
prosinca 1928. ovlagtenog inZ. H. Dobrica; uknjizuje =e na na teret Cest. zgr.
3421 kao slufeéeg dobra a na korist éest. zgr. 977 i éest. zem. 8989 kao
poviasnog dobra, pravo slufnosti otvaranja prozora na prostoru danas sagradene
terase u duZini od metara 30 trideset | centimetara 70 i u Sirini od dva (2) metra
na progtoru oznaéenom slovima Bb spomenutog nacrta.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 04.11.2025.

Stranica: 8

Zemljisncknjzni zvadak (datem i vijeme izrads) 04112025, 091817
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 REPUBLIEA HEVATSEA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNIURED ZA KATASTAR SPLIT

Stamje na dan: 04112025, 0924
PRIJEFIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 6462

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB

11 GRAD SPLIT, SPLIT, OBALA KNEZA BRANWIMIRA 17 GE32TITTIH0

Podaci o katastarskim cesticama

Broj Adresa katastarske £estice/Nadin uporabe katastarske . Posebni
15" E katastarske Cestice/Mafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj ::);'rsuﬂ IB)T pravoi Primjedba
cestice zgrade - refimi

122 SUPOVAL 1500 3
NEPLODNO 1500

3 SUPOVAL G2 4
NEPLODNO &2

262 PLTAT 572 3
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 572

2d/3 PLTAT 401 3
PRIR.ODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 401

7 STINICE 210 4
NEPLODING 210

81 STINICE 1058 4
PRIRODNG NEFLODNO ZEMLIISTE 1058

134 STINICE 3 4 FD
PRIRODNG NEFLODNO ZEMLIISTE 3

1a's STINICE 344 4
PRIRODND NEPLODNO ZEMLIISTE 344

EET PLTAT 5176 4
NEPLODNO 5176

342 PLTAT T58 4
ORANICA 758

1T DUJE 1800 15
NEPLODING 1900

jil an'y DUIMOVACA T431| 10, 15
NEPLODNO T431
jil ang DUJE 1434 10, 15

NEPLODMNO 1434
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Broj Adresa katastarske £estice/Nadin uporabe katastarske . . | Posebni
15" é katastarske Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ::;rrsmm‘ BDTI pravoi Primjedba
Cestice zerade = refimi
1041171 |[KNINSKA 127| 49
PUT 127
1041172 [KONINSKA UL 11| 49
PUT 11
10417 [SVACICEVA ULICA 1356 49
DVOR 1356
104281  |SVACICEVA 2.4 53| 49
ZGRADA 383
1042872  |SVACICEVA UL 85| 49
DVOR 73
1 ZGRADE 15
10428/3  |SVACIEEVA ULICA 161| 49
ZGRADA 161
104284 |SVACICEVA 4 A 58| 49
ZGRADA 58
10429/1  |TINA UJEVICA 2 288 49
ZGRADA 288
1042972 |SVACIEEVA ULICA o8| 49
ZGRADA o8
10420/3  |[PORINOVA 4 7| 4
ZGRADA 317
1043574  |KNINSKA ULICA 12| a8
DVOR 12
10440  |[ORISAC 10| 49
PUT 10
10450  |[ORISAC 76| 49
PUT 76
10463 LAVCEVICA ULICA 178 49
DVOR 179
10460  |[ORISAC 36| 49
PUT 36
10475 |[ORISAC 57| 49
PUT 57
10485  |[DOBRI &7 49
PUT &7
10489/1  |SLAVICEVA ULICA 64 as
IZGRADENG ZEMLIISTE 46
IZGRADENG ZEMLIISTE ]
DVORISTE 10
1049001  |SLAVICEVA ULICA 0| 40
ZGRADA o0
1049472 |SLAVICEVA 39,41 43 422| 49 KD
ZGRADA 422
1049571  |SLAVIEEVA ULICA 97| 49
DVOR 297
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REPUBLIKA HRVATSKA
Splitsko-dalmatinska Zupanija
GRAD SPLIT

Upravni odjel za prostorno planiranje, uredenje i zadtitu okolisa
Odsjek za provedbu dokumenata prostornog uredenja

KLASA: UP/I-361-03/13-04/00061
UR.BROI: 2181/01-03-02/15-20-10
Split, 12. 08. 2020.

Grad Split. Upravni odjel za prostorno planiranje, uredenje i zastitu okolia, Odsjek za
provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje, povodom zahtjeva KONSTRUKTOR-
INZENJERING D.D. U STECAJU, SPLIT, SVACICEVA 4. OIB 81356391287, za
donosenje rjefenja o izvedenom stanju, na temelju ¢lanka 8. stavak 2. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (., Narodne novine®, broj: 86/12, 143/13,65/17),donosi

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

I. Ozakonjuje se zavrieni nezakonito rekonstruirani dio postojeée stambeno-poslovne
zgrade - dogradnja uredskog prostora na drugom i fetvrtom katu ,,Upravne zgrade*, na
kat.dest.zem. 10428/1, 10428/3. 10429/1, 10429/2 k.o. Split, tako da je zgrada nakon
rekonstrukcije zavriena, zahtjevna, stambeno-poslovna zgrada. na podrudju gradskog
kotara Grad, ulica Svadi¢eva 2 i 4, prikazana na izvodu iz katastarskog plana KLASA: 935-
06/20-01/1074, URBROJ: 541-26-01/9-20-2 od 11.08.2020., i na arhitektonskoj snimci
izvedenog stanja, broj: TD 64/2012-LEG od prosinca 2012. godine, koju je izradio ovlasteni
arhitekt Mladen Pandur, ing.grad. (A 1003) iz Projektni biro Konstruktor d.o.o. Split.

2. Zazgradu iz tocke 1. izreke ovoga rjeSenja ovlasteni inZenjer gradevinarstva mr.sc. Ante
Runji¢, dipling.grad. (G 460) iz PB Konstruktor d.o.o. Split, dao je izjavu, broj 64/2012-LEG
od prosinca 2012. godine. da ta zgrada ispunjava bitni zahtjev. mehanitke otpornosti i
stabilnosti.

3. Geodetska snimka i arhitektonska snimka izvedenog stanja iz totke 1. izreke ovoga
rjesenja sastavni su dijelovi ovoga rjeenja, a $to je na njima navedeno i oviereno potpisom
sluZbenika i pecatom ovoga Ureda.

4.  Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu, osim bitnog
zahtjeva mehanicke otpornosti i stabilnosti, te drugih uvijeta i zahtjeva. nije prethodilo
donosenju ovoga rieSenja.
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P4 -2- KLASA: UP/I-361-03/13-04/00061

Obrazlozenje

Konstruktor-InZenjering d.d. u ste¢aju. Split, Svati¢eva 4. OIB 81356391287,
podnijelo je dana 31. prosinca 2012. godine zahtjev za donosenje rjeSenja o izvedenom stanju
za ozakonjenje zgrade iz tocke 1. izreke ovoga rieSenja.

Podnositelj zahtjeva, uz zahtjev je prilozio propisane dokumente:

— tri primjerka izvoda iz katastarskog plana iz totke 1.,

— tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog stanja iz tocke 1..

— izjavu iz tocke 2. izreke ovoga riesenja,

— uvjerenje Drzavne geodetske uprave. Podru¢nog ureda za katastar Split, KLASA: 935-
08/20-02/83, URBROJ: 541-26-02/10-20-2 od 14. veljace 2020., da su gradevine
evidentirane u Katastarskom operatu Split na k.&.br. 10428/1. 10428/3, 10429/1,
10429/2, prije 15. veljace 1968, godine,

— potvrdu Ministarstva kulture, Uprave za zaStitu kulturmme bastine, Konzervatorskog
odjela u Splitu, Klasa: 612-08/20-01/0438, Urbroj: 532-04-02-15/10-20-2 od 26.
veljate 2020., da je nezakonito dogradena poslovna zgrada na k.C.br. 10428/1,
10428/3, 1042971, 10429/2 k.o. Split, anagrafske oznake Svagic¢eva 2 i 4 u Splitu,
izvedena u skladu s posebnim uvjetima koje taj Konzervatorski odjel. temeljem
odredbi Zakona o zadtiti i ofuvanju kulturnih dobara. utvrduje u postupku izdavanja
lokacijske dozvole. odnosno rjesenja o uvjetima gradenja.

Povodom pravovremenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno sljedece:

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu. u mjerilu 1:5000 Drzavne geodetske uprave,
izradenu na temelju aerofotogrametrijskog snimanja Republike Hrvatske, zapocetog 21. lipnja
2011. godine (DOF5/2011), utvrdeno je da je predmetna zgrada vidljiva, te je o izvrSenom
uvidu sastavljena sluzbena biljeska s ispisom iz DOF5/2011 u privitku, koji prileze spisu
predmeta.

Uvidom u Generalni urbanisti¢ki plan Splita (,,Sluzbeni glasnik Grada Splita™ broj:
1/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13, 41/14 i 55/14 — pro¢idceni tekst), arhitektonsku snimku
izvedenog stanja iz tocke 1. izreke ovoga rjedenja i posjedovni list za zemljidte na kojemu je
izgradena predmetna gradevina, koji su pribavijeni po sluzbenoj duZnosti. te ocevidom
odrzanim dana 07. veljace 2014. godine, utvrdeno je:

- da se predmetna zgrada nalazi unutar obuhvata navedenog plana i to u zoni mjedovite
namjene M2 — stambene i poslovne, u visoko-konsolidiranom podrudju oznake 1.2. — Zastita,
uredivanje i dogradnja povijesne bastine, u zoni .,B* kulturno-povijesne cjeline grada Splita.

- da je predmetna zgrada evidentirana u katastarskom operatu Split prije 135. veljace
1968. godine, te je naknadno dograden poslovni dio zgrade na etazi drugog i Eetvrtog kata bez
akta kojim se odobrava gradenje,

- da predmetna zgrada nema vecu etaznost od najvece dopustene spomenutim planom.

- da se predmetna zgrada ne nalazi u podru¢ju i povrSinama iz ¢lanka 6. stavka 1.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama na kojemu se ne mogu ozakoniti
nezakonito izgradene zgrade. te da se nalazi u podruéju i povriinama iz ¢lanka 6. stavka 2.
Zakona, u zoni ,,B* kulturno-povijesne cjeline grada Splita, ali je nadleZno javno-pravno tijelo
izdalo potvrdu da je izgradena u skladu s posebnim uvjetima koje to tijelo, temeljem odredbi
Zakona o za¥titi i ocuvanju kulturnih dobara, utvrduje u postupku izdavanja lokacijske
dozvole, odnosno rjedenja o uvjetima gradenja,
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/ -3- KLASA: UP/I-361-03/13-04/00061

- da predmetna zgrada nije izgradena na medi sa drugom gradevnom ¢&esticom
planiranom za gradenje zgrade,

- da predmetna zgrada nije kamp-kuéica ili kontejner trajno povezan s tlom, niti baraka
ili slican sklop,

- da je arhitektonska snimka izvedenog stanja iz tocke 1. izreke ovoga rieSenja u
skladu s izvedenim stanjem predmetne zgrade.

Uvidom u rjeSenje o naknadi koje je izdao Grad Split, Upravni odjel za komunalno
gospodarstvo, redarstvo i mjesnu samoupravu, KLASA: UP/1-361-03/20-05/02, UR.BROJ:
2181/01-11-01/05-20-2 od 16. sije¢nja 2020. godine i presliku uplatnice od 22. sije¢nja 2020.
godine koja je priloZena uz navedeno rjedenje, utvrdeno je da je naknada (za ukupni obujam
1035,89 m®) placena jednokratno u iznosu od 6.419,18 kuna za zadrzavanje nezakonite zgrade
u prostoru.

Vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na Sestici zemljidta iz to¢ke 1. izreke ovoga
rjeSenja, vlasnici i nositelji drugih stvamih prava na esticama zemljista koje neposredno
granice s tom Cesticom zemljista i jedinica lokalne samouprave na &ijem se podrudju nalazi ta
Cestica, pozvani su na uvid u spis predmeta radi izja3njenja, pozivom od 01. veljace 2014.
godine, koji im je dostavljen javnom objavom na oglasnoj ploéi ovoga upravnog tijela od 03.
do 11. veljace 2014. godine.

Navedene stranke pozvane su na uvid u spis predmeta radi izjasnjenja dana 12. veljace
2014. godine. ali se pozivu nisu odazvale osobno niti putem opunomoéenika, a to je utvrdeno
zapisnikom, sastavljenim dana 2. oZzujka 2020. godine od strane ovoga upravnog tijela,

Buduéi da je u provedenom postupku utvrdeno da su ispunjeni svi propisani uvjeti za
ozakonjenje predmetne gradevine, postuplieno je prema odredbi ¢lanka 18. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama te je odluéeno kao u todki 1. izreke ovoga
rjesenja,

Sadrzaj tocke 1.. 2.1 4. izreke ovoga rjeSenja sukladan je odredbama ¢lanka 23. stavak
1.1 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

U to€ki 3. izreke ovoga riesenja odluéeno je u skladu s odredbom ¢lanka 24. stavak 1.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Upravna pristojba na zahtjev za donosenje ovoga rjesenja i njegovo donodenje prema
Tarifnom broju 1. i 2. Tarife Zakona o upravnim pristojbama (,,Narodne novine®, br. 8/96,
77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05,
153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14,
69/14, 87/14 1 94/14) u iznosu od 70,00 kuna. pla¢ena je u cijelosti.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja moZe se¢ izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostormnoga
uredenja u Zagrebu, Ulica Republike Austrije 20, u roku 15 dana od dana primitka rjesenja.

Zalba se predaje u pisanom obliku ovom Odsjeku neposredno ili postom, a mozZe se
iskazati i usmeno na zapisnik.
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129/17).
Visa referentica
g/_f_—:-}. [y
Silvana Glavas, ing.grad.
Dostaviti:

(T KONSTRUKTOR-INZENJERING D.D. U STECAJU, SPLIT, SVACICEVA 4
2. Oglasna plo¢a — ovdje
3. Arhiv - ovdje

Na znanje:
1. Gradevinska inspekcija, Split, Mike Tripala 6 (po izvrnosti)
2. Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, redarstvo i mjesnu samoupravu — ovdje
(po izvrinosti)
3. HRVATSKE VODE, VGI Srednje dalmatinsko primorje — otoci,
Split, Vukovarska 35 (po izvrinosti)
Protelnik — ovdje
Referent — ovdje

Eh
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA

Uprava za zastitu kulturne bastine
Konzervatorski odjel u Splitu
KLASA: 612-08/24-01/ 7004
URBROJ: 532-05-02-15/13-24-2
Split, 24. listopada 2024.

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel
u Splitu, temeljem €l. 159. Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09), te ¢&l. 6.
st. 1. to¢ka 12. Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99 i dr.), na
zahtiev KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. u steéaju iz Splita, izdaje

POTVRDU

Potvrduje se da nekretnine u Splitu, anagrafske oznake Svaciéeva 4, na

kat.Cest. 10428/1 (z k. Cest.zgr. 3421/1 ZK ul. 3743),

kat.Cest. 10428/2 (z.k. Cest.zgr. 3421/2 ZK ul. 3743),

kat.Cest. 10428/3 (z.k. Cest.zgr. 3421/3 ZK ul. 3743),

kat.Cest. 10428/4 (z.k. Cest.zgr. 978 ZK ul. 3743),

kat.Gest. 10429/1 (z.k. Cest.zgr. 3421/4 ZK ul. 3743),

kat.Cest. 10429/2 (z k. est.zgr. 3421/5 ZK ul. 3743),

sve K.O. Split, nisu pojedina¢no zasti¢eno kulturno dobro. Predmetne nekretnine se
nalazi unutar zone ,B* zasticene Kulturno-povijesne cjeline grada Splita, za koju je
rieSenjem Ministarstva kulture KLASA: UP/I-612-08/08-06/0275, URBROJ: 532-04-
01-04/11-13-17, od 15. svibnja 2013.g. utvrdeno svojstvo kulturnog dobra.

Clankom 37. stavak 1. Izmjena i dopuna Zakona o zastiti i oSuvanju kulturnih dobara
(NN 90/18), propisano je da se pravo prvokupa kulturnog dobra ne primjenjuje na
nekretnine koje nisu kao kulturno dobro zastiéene posebnim rjeSenjem, a niti
kulturno dobro unutar zastiéene kulturno-povijesne cjeline upisane u Listu svjetske
bastine ili Listu ugroZene svjetske bastine.

S obzirom da predmetne nekretnine kat.Cest. 10428/1 (z.k. cest.zgr. 3421/1 ZK ul.
3743), kat.Cest. 10428/2 (z.k. Cest.zgr. 3421/2 ZK ul. 3743), kat.Cest. 10428/3 (z k.
Cest.zgr. 3421/3 ZK ul. 3743), kat.Cest. 10428/4 (z.k. Cest.zgr. 978 ZK ul. 3743),
kat.Cest. 10429/1 (z.k. Cest.zgr. 3421/4 ZK ul. 3743), kat.Cest. 10429/2 (z.k. Cest.zgr.
3421/5 ZK ul. 3743) sve K.O. Split, nisu zasti¢eno kulturno dobro posebnim
rieSenjem, a niti se nalaze unutar zastiéene kulturno-povijesne cjeline upisane u
Listu svjetske bastine ili Listu ugroZzene svjetske bastine, na iste se ne primjenjuju
odredbe o ograni¢enju u prometu kulturnih dobara, odnosno o pravu prvokupa
prema ¢lanku 37. stavku 1. naprijed navedenog Zakona.

Napominjemo da za trazenu Cest.zem. 8990/1 ZU 3743 K.O. Split, ovaj Odjel nije u
mogucnosti izdati potvrdu, obzirom da nisu dostavljeni podatci o identifikaciji
katastarske Cestice (odnosno nije bila moguénost izdavanja istih od strane
nadleznog Podru¢nog ureda za katastar, Split).
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Na ovu potvrdu nisu napla¢ene pristojbe, sukladno odredbama Zakona o upravnim
pristojpama (NN 115/16).

/[Z Voditelj podruénog odjela
za konzervatorske poslove

an

dr. sc. Radoslav Buzangié

Dostaviti:

1. KONSTRUKTOR-INZENJERING d.d. u steCaju, Svaciceva 4, 21000 Split
2. Pismohrana
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ZAKONI

*
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Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13,20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o grad sijecanj 2020

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranji KONSTRUKTOR-INZENJERING D.D. U STECAJU, OIB: 81356391287, SVACICEVA 4, 21000 SP1
Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji$tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)
Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, nacinu isplate kod
civilne diobe, nadinu utvrdivanja trzi$ne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljiSta u vlasni$tvu jadinica lokalne
samouprave te na¢inu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljiStu u vlasni$tvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15
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